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Äåëó – âðåìÿ
– Ýäóàðä Êàìîâè÷, ïî÷åìó

ñõåìå òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðî-
âàíèÿ ïðèäàåòñÿ òàêîå áîëüøîå
çíà÷åíèå?

– Ïðîñòî ïîòîìó, ÷òî îíà áóäåò
ðåãëàìåíòèðîâàòü öåëåâîå íàçíà÷åíèå
òåððèòîðèé ðàéîíà, âîïðîñû æèëèù-
íîé è ïðîìûøëåííîé çàñòðîéêè,
ðàçâèòèå òðàíñïîðòíîé è ñîöèàëüíîé
èíôðàñòðóêòóðû. Áåç ýòîãî äîêóìåíòà
ñ 1 ÿíâàðÿ 2012 ãîäà îðãàíû ãîñóäàð-
ñòâåííîé âëàñòè è îðãàíû ìåñòíîãî
ñàìîóïðàâëåíèÿ íå ñìîãóò ïðèíÿòü íè
îäíîãî ðåøåíèÿ, êàñàþùåãîñÿ ðåçåð-
âèðîâàíèÿ çåìåëü, èçúÿòèÿ (â òîì
÷èñëå ïóòåì âûêóïà) çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöè-
ïàëüíûõ íóæä, ïåðåâîäà çåìåëü èç
îäíîé êàòåãîðèè â äðóãóþ.

– À ïîêà, âûõîäèò, ó íèõ «ñâîÿ
ðóêà âëàäûêà»? Íå ïîýòîìó ëè
ñõåìû òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðî-
âàíèÿ ïðèíèìàþòñÿ òàê ìåäëåííî
íå òîëüêî ó íàñ â îáëàñòè, íî è âî
âñåé ñòðàíå?  ß ïîìíþ, ÷òî ãîä
íàçàä ìèíèñòð ðåãèîíàëüíîãî
ðàçâèòèÿ ÐÔ æàëîâàëñÿ íà òî, ÷òî â
åãî ìèíèñòåðñòâî ïîñòóïèëî âñåãî
11 ñõåì òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðî-
âàíèÿ, èç êîòîðûõ òîëüêî øåñòü ïðî-
øëè ïðîöåäóðó ñîãëàñîâàíèÿ. À ó
îñòàëüíûõ ñóáúåêòîâ ÐÔ, êàê ìîæíî
áûëî ïîíÿòü, åùå è êîíü íå âàëÿëñÿ.
Êàê îáñòîÿò äåëà ñ ïîäãîòîâêîé
ñõåìû ó íàñ â ðàéîíå?

– Íó, íå âñå òàê ìðà÷íî, êàê âû èçî-
áðàæàåòå. Íà÷íó ñ òîãî, ÷òî ñâîåâîëèå
êàê ðåãèîíàëüíîé, òàê è ðàéîííîé èëè
ïîñåëêîâîé ìóíèöèïàëüíîé «ðóêè»
æåñòêî îãðàíè÷åíî è áåç óòâåðæäåííîé
ñõåìû òåððèòîðèàëüíîãî ðàçâèòèÿ.
Äåéñòâóþò ëåñíîé, âîäíûé, çåìåëüíûé
è ãðàäîñòðîèòåëüíûé êîäåêñû, åñòü,
õîòÿ è íå âåçäå, ãåíåðàëüíûå ïëàíû
ãîðîäîâ è ïîñåëêîâ, íå ãîâîðÿ óæå î
äðóãîì çàêîíîäàòåëüñòâå, ñòðîãî ðåãó-
ëèðóþùåì äåéñòâèÿ ÷èíîâíèêîâ âñåõ
óðîâíåé â ðàñïîðÿæåíèè çåìëåé. Äðó-
ãîå äåëî, ÷òî ïðè íàëè÷èè ñõåìû òåððè-
òîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ âñÿ ðàáîòà
ïî ðàçâèòèþ òåððèòîðèé ñòàíåò ïðîùå
äëÿ ñïåöèàëèñòîâ è, ãëàâíîå, ïðîçðà÷-
íåå äëÿ íàñåëåíèÿ. 

×òî êàñàåòñÿ ïîäãîòîâêè ñõåìû
òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ Âñå-
âîëîæñêîãî ìóíèöèïàëüíîãî ðàéîíà,
ñðîêè óæå äâàæäû ïðèøëîñü ïåðåíî-
ñèòü ïî ïðè÷èíå çàäåðæêè ñîçäàíèÿ
àêòóàëüíîé öèôðîâîé òîïîãðàôè÷å-
ñêîé îñíîâû. Ïðîùå ãîâîðÿ – ýëåê-
òðîííîé êàðòû ðàéîíà, íà êîòîðîé íà
ýêðàíå êîìïüþòåðà ìîæíî áóäåò óâè-
äåòü ñ òî÷íîé ïðèâÿçêîé ëþáîé çàáîð
èëè êàíàâó, íå ãîâîðÿ óæå î ñòðîåíèÿõ,
ëèíèÿõ ýëåêòðîïåðåäà÷ èëè äîðîãàõ. 

Â ÿíâàðå 2009 ãîäà ìåæäó àäìèíè-
ñòðàöèåé ÌÎ «Âñåâîëîæñêèé ìóíèöè-
ïàëüíûé ðàéîí» è Íàó÷íî-èññëåäîâà-
òåëüñêèì è ïðîåêòíûì èíñòèòóòîì ïî
ðàçðàáîòêå ãåíåðàëüíûõ ïëàíîâ è ïðî-
åêòîâ çàñòðîéêè ãîðîäîâ (ÎÀÎ «ÍÈÈÏ-
Ãðàäîñòðîèòåëüñòâà») ïî ðåçóëüòàòàì
êîíêóðñà áûë çàêëþ÷åí ìóíèöèïàëüíûé
êîíòðàêò íà ðàçðàáîòêó ñõåìû òåððèòî-
ðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ Âñåâîëîæñêî-
ãî ðàéîíà.

Ïðîöåññ  ïîäãîòîâêè ðàçáèò íà
ïÿòü ýòàïîâ.

Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ïîäãîòîâëå-
íî òðè ýòàïà:

1. Ñáîð è ñèñòåìàòèçàöèÿ èñõîä-
íûõ äàííûõ. Ñîñòàâëåíèå öèôðîâîãî
îïîðíîãî ïëàíà è äðóãèõ îïîðíûõ òåìà-
òè÷åñêèõ ñëî¸â.

2. Ðàçðàáîòêà ìàòåðèàëîâ ïî îáîñ-
íîâàíèþ ïðîåêòà ÑÒÏ, ñîñòàâëåíèå
òåìàòè÷åñêèõ ñëî¸â, îòðàæàþùèõ
òåìàòè÷åñêîå ñîñòîÿíèå  òåððèòîðèè.

3. Ðàçðàáîòêà ìàòåðèàëîâ ïî îáîñ-
íîâàíèþ êîíöåïöèè ïåðâîî÷åðåäíîãî
ðàçâèòèÿ èíæåíåðíîé, òðàíñïîðòíîé è
òóðèñòñêîé èíôðàñòðóêòóðû çàïàäíîé
÷àñòè Âñåâîëîæñêîãî ðàéîíà, ñòðàòå-
ãè÷åñêèå íàïðàâëåíèÿ ðàçâèòèÿ òåððè-
òîðèè Âñåâîëîæñêîãî ðàéîíà. 

Åùå ïðåäñòîèò âûïîëíèòü äâà
ýòàïà:

4. Ðàçðàáîòàòü ïîëîæåíèÿ î òåððè-
òîðèàëüíîì ïëàíèðîâàíèè è êàðòû,
ïîäëåæàùèå ñîãëàñîâàíèþ.

5. Ñîãëàñîâàòü è óòâåðäèòü ïðîåêò. 
– À âäðóã êòî-òî …
– Ñîâåðøåííî âåðíî. Ïîýòîìó Ãðà-

äîñòðîèòåëüíûé êîäåêñ, ðåãëàìåíòè-
ðóþùèé ïîäãîòîâêó ñõåì òåððèòîðè-
àëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ, íà ýòîò ñëó÷àé è
óêàçûâàåò, ÷òî îðãàíû ãîñóäàðñòâåííîé
âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè, îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ,
çàèíòåðåñîâàííûå ôèçè÷åñêèå è þðè-
äè÷åñêèå ëèöà âïðàâå ïðåäñòàâèòü
ïðåäëîæåíèÿ î âíåñåíèè èçìåíåíèé â
ñõåìû òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâà-
íèÿ, è îïðåäåëÿåò ñðîêè, â òå÷åíèå
êîòîðûõ ýòî ìîæåò áûòü ñäåëàíî. 

Â ñòàòüå 18 ýòîãî êîäåêñà, êñòàòè,
ãîâîðèòñÿ, ÷òî äîêóìåíòàìè òåððèòî-
ðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ ìóíèöèïàëü-
íûõ îáðàçîâàíèé ÿâëÿþòñÿ:

1) ñõåìû òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíè-
ðîâàíèÿ ðàéîíîâ;

2) ãåíåðàëüíûå ïëàíû ïîñåëåíèé;
3) ãåíåðàëüíûå ïëàíû ãîðîäñêèõ

îêðóãîâ.
– Ïðåêðàñíî. Íî äàâàéòå ïîãî-

âîðèì ñíà÷àëà î çàäà÷àõ ñõåìû òåð-
ðèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ íàøå-
ãî ðàéîíà.

– Åñëè êîðîòêî, òî îíè ñîñòîÿò â
òîì, ÷òîáû îïðåäåëèòü íàçíà÷åíèÿ òåð-
ðèòîðèè ðàéîíà ñ ó÷åòîì îáåñïå÷åíèÿ
åãî óñòîé÷èâîãî ðàçâèòèÿ. Äëÿ ýòîãî
íóæíî îïðåäåëèòü îãðàíè÷åíèÿ íà
èñïîëüçîâàíèå òåððèòîðèè ðàéîíà,
ðàçðàáîòàòü ïðåäëîæåíèÿ ïî âîçìîæ-
íûì íàïðàâëåíèÿì èçìåíåíèÿ ãðàíèö
íàñåëåííûõ ïóíêòîâ  â ñîñòàâå ìóíèöè-
ïàëüíûõ îáðàçîâàíèé, îïðåäåëèòü ãðà-
íèöû çîí, â êîòîðûõ áóäóò ðàçìåùàòüñÿ
îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà
ðàéîííîãî çíà÷åíèÿ. Ýòî, êñòàòè, äîë-
æíî áûòü ñäåëàíî â ñîîòâåòñòâèè ñ
Óñòàâîì ìóíèöèïàëüíîãî ðàéîíà. 

– Åñëè ÿ ïðàâèëüíî ïîíèìàþ, òî
ðàçðàáîòêà ñõåìû ñèëüíî çàâèñèò
îò ñïåöèôè÷åñêèõ îñîáåííîñòåé
ðàéîíà. Â ÷åì ñïåöèôèêà Âñåâî-
ëîæñêîãî ðàéîíà?

– Ãëàâíàÿ îñîáåííîñòü â òîì, ÷òî
áîëüøàÿ ÷àñòü ãðàíèöû Ëåíèíãðàäñêîé
îáëàñòè ñ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãîì ïðèõî-
äèòñÿ íà Âñåâîëîæñêèé ðàéîí. 

Ïðèìûêàíèå ê çàñòðîåííîé ÷àñòè
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà ïðîâîöèðóåò
«âûïë¸ñêèâàíèå» ôóíêöèé ìåãàïîëèñà
íà òåððèòîðèþ ðàéîíà. Ýòîò ïðîöåññ
óñèëèëñÿ ñ óëó÷øåíèåì ñâÿçåé ñ Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãîì ñ íà÷àëîì äåéñòâèÿ ÊÀÄ.
Òðàíçèòíîå ïîëîæåíèå ðàéîíà â ìåæ-
ðåãèîíàëüíûõ ñâÿçÿõ (Ñàíêò-Ïåòåðáóð-
ãà è äðóãèõ ðàéîíîâ Êàðåëüñêîãî ïåðå-
øåéêà – Êóðîðòíîãî, Ïðèîçåðñêîãî,
Âûáîðãñêîãî, Ðåñïóáëèêè Êàðåëèÿ)
îáóñëîâèëî áîëüøóþ òðàíñïîðòíóþ
íàãðóçêó íà òåððèòîðèþ ðàéîíà è íà
åãî íàñåë¸ííûå ïóíêòû. 

Ñëîâîì, íà òåððèòîðèè Âñåâîëîæ-
ñêîãî ðàéîíà ïåðåñåêàþòñÿ ðàçëè÷íûå
è ÷àñòî ïðîòèâîðå÷èâûå èíòåðåñû –
ôåäåðàëüíûå, Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà,
Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè, ñîáñòâåííî
Âñåâîëîæñêîãî ðàéîíà, åãî ïîñåëåíèé
è ÷ðåçâû÷àéíî àêòèâíûõ ÷àñòíûõ èíâå-
ñòîðîâ. Ê ñîæàëåíèþ, îòñóòñòâóåò äîë-
æíàÿ êîîðäèíàöèÿ è óâÿçêà ýòèõ èíòå-
ðåñîâ. Íåò, â ÷àñòíîñòè, ðàçðàáîòàí-
íûõ è óòâåðæä¸ííûõ äîêóìåíòîâ òåð-
ðèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ ôåäå-
ðàëüíîãî óðîâíÿ è Ëåíèíãðàäñêîé
îáëàñòè, òåððèòîðèàëüíîãî. Ãåíïëàí
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, íàïðèìåð, âûïîë-
íåí áåç ó÷¸òà ïðèëåãàþùåé òåððèòî-
ðèè ðàéîíà. 

Ê î÷åíü âàæíûì îñîáåííîñòÿì
ðàéîíà ÿ áû îòíåñ è òî, ÷òî áîëåå òðåòè
(38%) âñåé åãî òåððèòîðèè çàíèìàþò
çåìëè ëåñíîãî ôîíäà, à åù¸ îäíà òðåòü
(32%) – çåìëè îáîðîíû è áåçîïàñíî-
ñòè. Êàê âû ïîíèìàåòå, âñå ïðåäëîæå-

íèÿ ïî ðåøåíèþ
âîïðîñîâ ìåñòíî-
ãî çíà÷åíèÿ è
èñïîëüçîâàíèþ
ýòèõ òåððèòîðèé
í å î á õ î ä è ì î
ñîãëàñîâûâàòü ñ
ô å ä å ð à ë ü í û ì è
ñòðóêòóðàìè è
óïîëíîìî÷åííû-
ìè íà ýòî ñòðóêòó-
ðàìè îáëàñòíîãî
Ïðàâèòåëüñòâà.
Íå ãîâîðÿ óæå î
òîì, ÷òî äî ñèõ
ïîð èìåþòñÿ íå
ðàçðåø¸ííûå â
ïðàâîâîì ïëàíå
âîïðîñû ïî ëåñîïàðêîâîé çîíå Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãà, çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü êîòî-
ðîé íàõîäèòñÿ íà òåððèòîðèè íàøåãî
ðàéîíà. 

Åñòü âîïðîñû ê âîåííîìó âåäîì-
ñòâó ïî ôàêòó îôîðìëåíèÿ çåìëè â
ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü ñõåìû
òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ òåõ-
íè÷åñêèõ îáúåêòîâ, êîòîðûå  óæå ïåðå-
äàíû â ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü
è íàõîäÿòñÿ íà îáñëóæèâàíèè ó ìóíè-
öèïàëîâ  (åñòü îáúåêòû  è èíæåíåðíûå
ñåòè, íàõîäÿùèåñÿ â ñîáñòâåííîñòè
ìóíèöèïàëîâ, à çåìëè íå îôîðìëåíû).

– Íî âåäü â ïðèíöèïå ïðåäëîæå-
íèÿ ïî ïåðñïåêòèâíîìó èñïîëüçîâà-
íèþ òåððèòîðèè ðàéîíà ìîæíî
îáîñíîâûâàòü íà çåìëÿõ âñåõ êàòå-
ãîðèé? 

– Äà, íî ïðè ýòîì ìû äîëæíû îòíî-
ñèòü íàøè ïðåäëîæåíèÿ ê äîêóìåíòàì
òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ äðó-
ãèõ óðîâíåé  – Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè,
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ìóíèöèïàëü-
íûõ îáðàçîâàíèé 1-ãî óðîâíÿ. 

Ïîýòîìó ðåàëüíî ðàçðàáàòûâàòü
ìåðîïðèÿòèÿ ïî òåððèòîðèàëüíîìó
ïëàíèðîâàíèþ ìû ìîæåì ñåãîäíÿ òîëü-
êî íà çåìëÿõ íàñåë¸ííûõ ïóíêòîâ (5,5%
âñåé òåððèòîðèè ðàéîíà), îãðàíè÷åííî
– íà çåìëÿõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ (16 %) è çåìëÿõ ïðîìû-
øëåííîñòè (åñòåñòâåííî, áåç çåìåëü
îáîðîíû è áåçîïàñíîñòè, êîòîðûå âõî-
äÿò â ýòó êàòåãîðèþ. Ïðè òàêîì ðàñêëà-
äå î÷åâèäíà òåíäåíöèÿ ê èçìåíåíèþ
ñòðóêòóðû çåìëåïîëüçîâàíèÿ: óâåëè÷å-
íèå äîëè çåìåëü íàñåë¸ííûõ ïóíêòîâ è
çåìåëü ïðîìûøëåííîñòè, óìåíüøåíèå
äîëè çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ (èçúÿòèå èõ ïîä çàñòðîéêó). 

– Òåì íå ìåíåå, ÷òî êîíêðåòíî
ñäåëàíî ê íàñòîÿùåìó âðåìåíè? 

– Èçó÷åíà äåéñòâóþùàÿ íîðìàòèâ-
íî-ïðàâîâàÿ áàçà ïî èñïîëüçîâàíèþ
òåððèòîðèè ðàéîíà. Âûäåëþ òðè äîêó-
ìåíòà: î ðàçâèòèè çîíû, ïðèëåãàþùåé
ê ÊÀÄ, îá îïðåäåëåíèè ïðèãîðîäíûõ
çîí ãîðîäñêèõ ïîñåëåíèé, î ðàçìåùå-
íèè íà òåððèòîðèè ðàéîíà ïðîìû-
øëåííûõ çîí ðåãèîíàëüíîãî çíà÷åíèÿ. 

Áûëè èçó÷åíû ðàçðàáîòàííûå ïðî-
åêòû ãåíåðàëüíûõ ïëàíîâ. Îñíîâíûå
âûâîäû ýòîãî èçó÷åíèÿ ñâîäÿòñÿ ê
òîìó, ÷òî ïðîåêòèðîâùèêè çíà÷èòåëü-
íî óâåëè÷èâàþò ÷èñëåííîñòü íàñåëå-
íèÿ ïîñåëåíèé çà ñ÷¸ò ðàñøèðåíèÿ
ãðàíèö íàñåë¸ííûõ ïóíêòîâ ïóò¸ì
èçúÿòèÿ èç îáîðîòà çåìåëü ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Ïðîåêòèðî-
âàíèå âåä¸òñÿ ñ ãëàâíîé öåëüþ ìàêñè-
ìàëüíîãî ïîèñêà òåððèòîðèé ïîä
çàñòðîéêó.

Ìû îöåíèëè ñîâðåìåííûå ïðîáëå-
ìû, ïðåäïîñûëêè, ïîòåíöèàë è îãðàíè-
÷åíèÿ ïî èñïîëüçîâàíèþ òåððèòîðèè
ðàéîíà, ðàçðàáîòàëè ñòðàòåãè÷åñêèå
íàïðàâëåíèÿ åå èñïîëüçîâàíèÿ è

âûðàáîòàëè ïðåäëîæåíèÿ ïî ðåøåíèþ
îñòðûõ ïðîáëåì ðàçâèòèÿ òðàíñïîðò-
íîé, èíæåíåðíîé è òóðèñòñêîé èíôðà-
ñòðóêòóð çàïàäíîé ÷àñòè ðàéîíà. Ê
òîìó æå îïðåäåëèëè íåîáõîäèìóþ
îáåñïå÷åííîñòü ïîñåëåíèé îáúåêòàìè
ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû ðàéîííî-
ãî çíà÷åíèÿ.

– ß çíàþ, ÷òî îñíîâíûå íàïðà-
âëåíèÿ ñòðàòåãè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ
òåððèòîðèè áûëè ðàññìîòðåíû è â
öåëîì îäîáðåíû ðàíåå íà ñîâåùà-
íèÿõ âî Âñåâîëîæñêîì ðàéîíå è â
Êîìèòåòå àðõèòåêòóðû è ãðàäî-
ñòðîèòåëüñòâà îáëàñòè. Êàê Âû
ïðîêîììåíòèðóåòå ýòî îäîáðåíèå? 

– Ïðèíöèïèàëüíîå çíà÷åíèå
èìåëî îäîáðåíèå ïðåäëîæåííîãî
íàìè ñöåíàðèÿ ñäåðæàííîãî ðîñòà
íàñåëåíèÿ ðàéîíà (äî 350-400 òûñ.
÷åë.). Õîòÿ ñöåíàðèé ðàçâèòèÿ íà îñíî-
âå ñóììèðîâàíèÿ ïðåäâàðèòåëüíûõ
ïðåäëîæåíèé ãåíïëàíîâ äàâàë öèôðó
íàñåëåíèÿ ðàéîíà äî 1,0 – 1,2 ìëí.
÷åë., íå ñ÷èòàÿ ñåçîííîå (ëåòíåå)
íàñåëåíèå îêîëî 300 òûñ. ÷åë. è êðàò-
êîâðåìåííûé âúåçä ñîòåí òûñÿ÷
ïåòåðáóðæöåâ íà òåððèòîðèþ ðàéîíà.

Âàæíûì áûëî ïðèçíàíèå òîãî, ÷òî
ñöåíàðèé ìàêñèìàëüíîãî ðàçâèòèÿ
ñîçäàñò êîìïëåêñ ïðîáëåì óñòîé÷èâî-
ãî ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè, òðàíñïîðò-
íîé, èíæåíåðíîé è ñîöèàëüíîé èíôðà-
ñòðóêòóðû, óòèëèçàöèè îòõîäîâ, óâåëè-
÷åíèå ðèñêà âîçíèêíîâåíèÿ ÷ðåçâû-
÷àéíûõ ñèòóàöèé è â êîíå÷íîì èòîãå
óõóäøèò êà÷åñòâî æèçíè íàñåëåíèÿ
Âñåâîëîæñêîãî ðàéîíà.

Äðóãèìè ñëîâàìè, áûëî ïðèçíàíî,
÷òî èñïîëíåíèå ìàêñèìàëüíîãî ñöåíà-
ðèÿ ðàçâèòèÿ ïîäîðâåò îñíîâó æèçíå-
äåÿòåëüíîñòè íàñåëåíèÿ ðàéîíà â
ðåçóëüòàòå ïî÷òè ïîëíîãî èçúÿòèÿ
ñåëüõîçóãîäèé ïîä çàñòðîéêó, äåãðà-
äàöèè öåííûõ ïðèðîäíûõ ëàíäøàôòîâ.
Ïî ñóùåñòâó, ïðîèçîéä¸ò ôàêòè÷åñêîå
ñëèÿíèå çàñòðîéêè â ðàéîíå ñ çàñòðî-
åííîé ÷àñòüþ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà.

– Ìîæíî ëè âîîáùå ðåøèòü ýòè
ïðîáëåìû? 

– Íå ìîæíî, à íóæíî! Ãðàìîòíî è
îáîñíîâàííî ðåøèòü ýòè ïðîáëåìû è
ïðîòèâîðå÷èÿ ìîæíî òîëüêî íà îñíîâå
ïðåäóñìîòðåííîé Ãðàäîñòðîèòåëüíûì
êîäåêñîì ñîâìåñòíîé ðàçðàáîòêè
äîêóìåíòà òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíè-
ðîâàíèÿ Âñåâîëîæñêîãî ìóíèöèïàëü-
íîãî ðàéîíà è Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà. Ïðè
ñîâìåñòíîé ðàçðàáîòêå ìîæíî áóäåò
óâÿçàòü îáùèå èíòåðåñû, ê êîòîðûì
íàäî ïðåæäå âñåãî îòíåñòè ñëåäóþ-
ùèå:

– ðàçâèòèå ìàëîýòàæíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà;

– ðàçìåùåíèå è îáñëóæèâàíèå
âðåìåííîãî íàñåëåíèÿ íà òåððèòîðèè
ðàéîíà;

– ðåøåíèå îáùèõ èíæåíåðíûõ,

èíôðàñòðóêòóðíûõ, òðàíñïîðòíûõ ïðî-
áëåì;

– îðãàíèçàöèÿ òóðèñòñêî-ðåêðåà-
öèîííîé è ñïîðòèâíîé äåÿòåëüíîñòè;

– ó÷¸ò îáùèõ çàäà÷ ãðàæäàíñêîé
îáîðîíû è çàùèòû îò ÷ðåçâû÷àéíûõ
ñèòóàöèé;

– îñóùåñòâëåíèå êîìïëåêñà îáùèõ
ïðèðîäîîõðàííûõ ïðîáëåì è ïðîáëåì
óòèëèçàöèè îòõîäîâ. 

Ê ñîæàëåíèþ, ðåøåíèÿ î ñîâìå-
ñòíîé ðàçðàáîòêå ñõåìû òåððèòîðè-
àëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ ðàéîíà íåò è
íåèçâåñòíî, áóäåò ëè îíî êîãäà-íèáóäü
ïðèíÿòî. Íî ïðè ðàçðàáîòêå ÑÒÏ áóäóò
â ïåðâóþ î÷åðåäü ó÷òåíû èíòåðåñû
ðàéîíà.

– Íåñìîòðÿ íà ýòî, àðõèòåêòóð-
íûì óïðàâëåíèåì ðàçðàáîòàíû
ñòðàòåãè÷åñêèå íàïðàâëåíèÿ ðàç-
âèòèÿ òåððèòîðèè Âñåâîëîæñêîãî
ðàéîíà ñ îïðåäåëåíèåì ïðèîðèòåò-
íûõ âèäîâ åå èñïîëüçîâàíèÿ. Ðàñ-
ñêàæèòå, ïîæàëóéñòà, îá ýòîì íåì-
íîãî ïîäðîáíåå.

– Â áëèæàéøèé ïåðèîä íàèáîëåå
âåðîÿòíî ðàçâèòèå çîí èíòåíñèâíîãî
èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè. Â å¸
ñîñòàâå íàìåòèëèñü îïðåäåë¸ííûå
çàêîíîìåðíîñòè ðàçìåùåíèÿ îòäåëü-
íûõ ôóíêöèîíàëüíûõ çîí, â ÷àñòíîñòè:

– ïåðâîî÷åðåäíûå çîíû ìíîãîý-
òàæíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, êàê
ïðàâèëî, íà÷àëè ôîðìèðîâàòüñÿ íà
òåððèòîðèÿõ, íåïîñðåäñòâåííî ïðèìû-
êàþùèõ ê îñíîâíîé çàñòðîéêå Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãà (Êóäðîâî, Áóãðû, Äåâÿòêè-
íî);

– ïðîèçâîäñòâåííûå è òîðãîâî-ëî-
ãèñòè÷åñêèå çîíû – â ïëàíèðîâî÷íûõ
óçëàõ íà ÊÀÄå;

– çîíû êîòòåäæíîé çàñòðîéêè – íà
íàèáîëåå ïðèâëåêàòåëüíûõ â ïðèðîä-
íî-ëàíäøàôòíîì îòíîøåíèè òåððèòî-
ðèÿõ, íî â îòíîñèòåëüíîé áëèçîñòè îò
îñíîâíûõ ðàäèàëüíûõ è, â áóäóùåì,
êîíöåíòðè÷åñêèõ (êîëüöåâûõ) ïëàíèðî-
âî÷íûõ îñåé;

– ïðîìûøëåííûå çîíû áóäóò â
áîëüøåé ñòåïåíè ðàçâèâàòüñÿ â þæíîé
÷àñòè ðàéîíà, ÷òî ñîîòâåòñòâóåò îáùåé
ñïåöèàëèçàöèè òåððèòîðèè è îðèåíòà-
öèè òðàíñïîðòíî-ýêîíîìè÷åñêèõ ñâÿ-
çåé Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà. 

Îïðåäåëåíû òàêæå çîíû ýêñòåí-
ñèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ – çîíû ñåëü-
ñêîãî õîçÿéñòâà è ðåêðåàöèîííîãî
èñïîëüçîâàíèÿ. Öåííûå ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííûå óãîäüÿ, ðàñïîëîæåííûå â
çîíå äåéñòâóþùèõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íûõ ïðåäïðèÿòèé, ïëàíèðóåòñÿ ñîõðà-
íèòü. Âñå ïëàíèðóåìûå ðåêðåàöèîí-
íûå çîíû ìîæíî ðàçäåëèòü íà «êîì-
ïëåêñíûå», ïîòåíöèàë êîòîðûõ ïîçâî-
ëÿåò ðàçâèâàòü íåñêîëüêî âèäîâ òóðèç-
ìà, è ñòàöèîíàðíîé ðåêðåàöèè è «ñïå-
öèàëèçèðîâàííûå», ñ ïðåèìóùåñòâåí-
íûì ðàçâèòèåì êàêîãî-òî ïðèîðèòåò-
íîãî âèäà òóðèçìà èëè îòäûõà. 

Â ñåâåðíîé ÷àñòè ðàñïîëîæåíû
ïðåèìóùåñòâåííî êîìïëåêñíûå ðåêðå-
àöèîííûå çîíû: «Òîêñîâñêî-Êàâãîëîâ-
ñêàÿ», «Ëåìáîëîâñêàÿ», «Êîêêîðåâ-
ñêàÿ», «Êîëòóøñêàÿ». Ñïåöèàëèçèðî-
âàííîé çîíîé ÿâëÿåòñÿ «Ïðèëàäîæ-
ñêàÿ» ðåêðåàöèîííàÿ çîíà ñ ðûáîëîâ-
íî-îõîòíè÷üåé ñïåöèàëèçàöèåé, «Êîø-
êèíñêàÿ» ñ ïðåèìóùåñòâåííîé ñïåöèà-
ëèçàöèåé íà âîäíûõ âèäàõ òóðèçìà,
âêëþ÷àÿ ÿõòèíã è îòäåëüíûå ñïåöèàëè-
çèðîâàííûå ðåêðåàöèîííûå êîìïëåê-
ñû: ãîðíîëûæíûå, êîííî-ñïîðòèâíûå,
ïåéíòáîëüíûå è äðóãèå.

Äëÿ óñòîé÷èâîãî ðàçâèòèÿ òåððè-
òîðèè ðàéîíà àêòóàëüíî ïîñòåïåííîå
ôîðìèðîâàíèå çîí îãðàíè÷åííîãî ãðà-
äîñòðîèòåëüíîãî îñâîåíèÿ – îñîáî
îõðàíÿåìûå ïðèðîäíûå òåððèòîðèè,
çåë¸íàÿ çîíà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, à
òàêæå òåððèòîðèè, çàíÿòûå îáúåêòàìè
îáîðîíû è áåçîïàñíîñòè. Îäíàêî, ó÷è-
òûâàÿ íàðàñòàþùèé äåôèöèò çåìåëü-
íûõ ðåñóðñîâ äëÿ îñíîâíûõ âèäîâ äåÿ-
òåëüíîñòè â ðàéîíå, â òîì ÷èñëå äëÿ
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, â ðàáîòå
ñäåëàíû êîíöåïòóàëüíûå ïðåäëîæåíèÿ
ïî èñïîëüçîâàíèþ òåððèòîðèè Ðæåâ-
ñêîãî ïîëèãîíà.

Òåððèòîðèÿìè, òðåáóþùèìè ïåð-
âîî÷åðåäíûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ îáîñ-
íîâàíèé, ïðèçíàíû Áóãðîâñêîå, Íîâî-
äåâÿòêèíñêîå, Ìóðèíñêîå, Êóçüìîëîâ-
ñêîå è Òîêñîâñêîå ïîñåëåíèÿ. 

Íà çàñåäàíèè Ñîâåòà äåïóòàòîâ ðàéîíà 18 ôåâðàëÿ ó÷àñòíèêàì áûëà ïðåäîñòàâëåíà
èíôîðìàöèÿ î õîäå ðàçðàáîòêè ñõåìû òåððèòîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ – âàæíåéøåãî
äîêóìåíòà, êîòîðûé äîëæåí áûòü ïðèíÿò â áëèæàéøåå âðåìÿ. Îá ýòîì – áåñåäà íàøå-
ãî îáîçðåâàòåëÿ Èãîðÿ Ïàâëîâà ñ ðóêîâîäèòåëåì óïðàâëåíèÿ àðõèòåêòóðû Âñåâîëîæ-
ñêîãî ðàéîíà Ýäóàðäîì Àêîïÿíîì.

Ýäóàðä Àêîïÿí: ñòðàòåãèÿ
ðàçâèòèÿ ðàéîíà ðàçðàáîòàíà


