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ñòóäåíòîâ çàðàáîòàòü ïðèëè÷íûå äåíüãè áûëî
ó÷àñòèå â ñòðîéîòðÿäîâñêîì äâèæåíèè. Íà÷è-
íàÿ ñ 84–ãî ãîäà, êàæäîå ëåòî â ñîñòàâå èíñòè-
òóòñêîãî ñòðîéîòðÿäà ÿ ïîñòèãàë àçû ïðîôåñ-
ñèè íà ñòðîéêàõ ñòðàíû – ðàáîòàëè â Ëåíèí-
ãðàäñêîé îáëàñòè, â Ñèáèðè íà ðåêå Òîìü. Ñíà-
÷àëà åçäèë ïðîñòî áîéöîì, ïîòîì áûë íàçíà÷åí
êîìàíäèðîì ñòðîéîòðÿäà. Òåïåðü, îãëÿäûâàÿñü
íàçàä, ìîãó ñêàçàòü, ÷òî äëÿ áóäóùåãî èíæåíå-
ðà ýòî áûë áåñöåííûé îïûò –  ÿ íå òîëüêî
îñâîèë íåñêîëüêî ñòðîèòåëüíûõ ñïåöèàëüíî-
ñòåé, íî è ïîëó÷èë ïåðâûå íàâûêè ðóêîâîäñòâà
ëþäüìè, îðãàíèçàöèè ðàáîòû. Ýòî î÷åíü ïîìî-
ãëî â äàëüíåéøåé ïðîôåññèîíàëüíîé äåÿòåëü-
íîñòè, â ñîçäàíèè è ñòàíîâëåíèè ôèðìû.

– Çà ïîñëåäíåå âðåìÿ ïðîèçîøëè çíà-
÷èòåëüíûå èçìåíåíèÿ â æèçíè íàøåé ñòðà-
íû. Êàê ÇÀÎ «Ôèðìà «Ñòðîéêîìïëåêñ» óäà-
ëîñü íå òîëüêî «îñòàòüñÿ íà ïëàâó», íî è
âûéòè íà ëèäèðóþùèå ïîçèöèè?

– Ïðîâîäÿ àêòèâíóþ ìàðêåòèíãîâóþ ïîëè-
òèêó, ìû çàíÿëèñü ïîèñêîì è âíåäðåíèåì íîâûõ
ìàòåðèàëîâ, ñîâðåìåííîãî îáîðóäîâàíèÿ, ïðî-
ãðåññèâíûõ òåõíîëîãèé. Íå æàëåÿ ñðåäñòâ è
âðåìåíè, îáó÷àëè ïåðñîíàë ñîâðåìåííûì
ìåòîäàì ðàáîòû, ñäåëàâ àêöåíò íà ïîâûøåíèå
óðîâíÿ îðãàíèçàöèè òðóäà, ÷òî, â ñâîþ î÷åðåäü,
ïðèâåëî ê óëó÷øåíèþ êà÷åñòâà ðàáîò. Ìàñòåðà,
íàäåë¸ííûå ðåàëüíûìè ïîëíîìî÷èÿìè, ñòàëè
öåíòðàëüíûìè ôèãóðàìè íà ñòðîèòåëüíûõ
îáúåêòàõ.

Îñîáåííîñòü ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè òàêîâà,
÷òî îðãàíèçàöèè è êîìïàíèè, ðàáîòàþùèå â

íåé, äîëæíû âñå âðåìÿ èäòè â íîãó ñî âðåìå-
íåì: îáíîâëÿòü òåõíè÷åñêèé ïàðê, îáîðóäîâà-
íèå, îñíàñòêó, ñòðîèòåëüíóþ òåõíèêó, ïðèìå-
íÿòü íîâûå òåõíîëîãèè è ìàòåðèàëû, à ïðåäñòà-
âèòåëè ñòðîèòåëüíûõ ïðîôåññèé – ïîâûøàòü
ñâîé îáðàçîâàòåëüíûé è ïðîôåññèîíàëüíûé
óðîâåíü. 

Î÷åíü õîðîøî, ÷òî ñåãîäíÿ íà ñòðîèòåëü-
íîì ðûíêå ñóùåñòâóåò êîíêóðåíöèÿ. Çäîðîâîå
ñîïåðíè÷åñòâî ïîçâîëÿåò îïòèìèçèðîâàòü ïðî-
öåññ ðàáîòû, óëó÷øàòü åå êà÷åñòâî. Êîíêóðåí-
öèÿ – ýòî âñåãäà èíòåðåñíî.

– È ïîñëåäíèé âîïðîñ – êàêèå êà÷åñòâà
íóæíû äëÿ òîãî, ÷òîáû ñòàòü äåéñòâèòåëüíî
õîðîøèì ñòðîèòåëåì?

– Ïðåäñòàâèòåëè ñòðîèòåëüíûõ ñïåöèàëü-
íîñòåé îáëàäàþò áîëüøèì òðóäîëþáèåì. 

Ýòîé ïðîôåññèé íåëüçÿ îâëàäåòü âäðóã,
ñðàçó. Îíà òðåáóåò ïîñòîÿííîãî çíàêîìñòâà ñ
íîâûìè òåõíîëîãèÿìè, ìåòîäèêàìè, ìàòåðèà-
ëàìè. Âñå ïðèîáðåòåííûå â ïðîöåññå äîëãèõ
ëåò òðóäîâîé ïðàêòèêè íàâûêè, óìåíèÿ, çíàíèÿ
ïåðåäàþòñÿ èç ïîêîëåíèÿ â ïîêîëåíèå, îò
ìàñòåðà ê ó÷åíèêó. À êà÷åñòâà … ÷òî æ, êà÷åñòâà
âàæíû ñàìûå ðàçíîîáðàçíûå. Íà ìîé âçãëÿä, â
ëþáîé ïðîôåññèè ãëàâíîå – ýòî ÷åñòíîå è äîá-
ðîñîâåñòíîå îòíîøåíèå ê äåëó, ïîìíîæåííîå
íà êîìïåòåíòíîñòü è ïðîôåññèîíàëèçì. 

Ìåíÿþòñÿ òåõíîëîãèè, ìåíÿþòñÿ ôîðìû, íî
íå ìåíÿåòñÿ ñîäåðæàíèå – ÷åëîâåê âñåãäà
ñòðåìèëñÿ æèòü â êîìôîðòå.
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Âîïðîñ: Íà ÷òî íóæíî â ïåðâóþ î÷åðåäü
îáðàùàòü âíèìàíèå ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà
ñî ñòðîèòåëüíîé êîìïàíèåé?

Ë.Å. Êîðêèíà, Âñåâîëîæñê
–  Â ïåðâóþ î÷åðåäü âûáèðàåì çàñòðîéùèêà è

îáúåêò ñòðîèòåëüñòâà. Íå íóæíî áûòü ïðîôåññèî-
íàëüíûì þðèñòîì èëè ðèýëòîðîì, ÷òîáû ïîíèìàòü
ïðîñòóþ âåùü: ñàìàÿ îáúåêòèâíàÿ îöåíêà çàñòðîé-
ùèêà èëè èíâåñòîðà — ýòî óæå ðåàëèçîâàííûå èìè
îáúåêòû. Åñëè â âàøåì ãîðîäå ìíîãî ëåò ðàáîòàåò
ñòðîèòåëüíàÿ êîìïàíèÿ, èìåþùàÿ ðÿä óñïåøíî
ðåàëèçîâàííûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, ýòî õîðî-
øèé àðãóìåíò â ïîëüçó òîãî, ÷òîáû çàêëþ÷èòü ñ íåé
äîãîâîð. Îòñóòñòâèå æå ó êîìïàíèè ðåàëèçîâàííûõ
îáúåêòîâ â îáëàñòè ñòðîèòåëüñòâà — ïî ìåíüøåé
ìåðå ïîâîä äëÿ ðàçäóìèé îòíîñèòåëüíî ñïîñîáíî-
ñòè êîìïàíèè çàâåðøèòü ïðîåêò.

Äàëåå îáðàòèòå âíèìàíèå íà íàçâàíèå äîãîâî-
ðà. Çàêîí î äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå ðàñïðîñòðàíÿ-
åòñÿ íà äîãîâîðû ó÷àñòèÿ â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå.
Åñëè âàì ïðåäëàãàþò çàêëþ÷èòü äîãîâîð, êîòîðûé
íàçûâàåòñÿ «Äîãîâîð èíâåñòèðîâàíèÿ», «Èíâåñòè-
öèîííûé äîãîâîð íà ñòðîèòåëüñòâî æèëîãî äîìà» è
ò.ï., à âû â òàêîì äîãîâîðå íàçûâàåòåñü «Èíâåñòîð»,
çíà÷èò, çàñòðîéùèê òàêèì ñïîñîáîì ïûòàåòñÿ èçáå-
æàòü ðàñïðîñòðàíåíèÿ íà äîãîâîð òðåáîâàíèé
Çàêîíîâ «Î äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå» è «çàùèòå ïðàâ
ïîòðåáèòåëåé», ÷òî äëÿ âàñ ìîæåò îêàçàòüñÿ íåãà-
òèâíûì ìîìåíòîì. È õîòÿ ñóäåáíàÿ ïðàêòèêà ïîêà-
çûâàåò, ÷òî, åñëè ñòðîèòåëüñòâî âåëîñü äëÿ ëè÷íûõ
íóæä, âûøåóêàçàííûå çàêîíû ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ íà
òàêèå äîãîâîðû, ëó÷øå íå ðèñêîâàòü. Âåäü âû õîòè-
òå êóïèòü êâàðòèðó, à íå ñòàòü ó÷àñòíèêîì ñóäåáíûõ
ðàçáèðàòåëüñòâ.

Ïðåæäå ÷åì çàêëþ÷àòü äîãîâîð, ïîïðîñèòå
çàñòðîéùèêà ïðåäúÿâèòü ðàçðåøåíèå íà ñòðîè-
òåëüñòâî, à òàêæå âûÿñíèòå, ãäå è êàê èì îïóáëèêî-
âàíà èëè ðàçìåùåíà ïðîåêòíàÿ äåêëàðàöèÿ.
Ïîñëåäíåå ÿâëÿåòñÿ åãî ïðÿìîé îáÿçàííîñòüþ íà
îñíîâàíèè 1 ñò. 3 Çàêîíà î äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå.
Îçíàêîìüòåñü ñ ïðîåêòíîé äåêëàðàöèåé.

Ïîìíèòå, ÷òî äîãîâîð íà ó÷àñòèå â äîëåâîì
ñòðîèòåëüñòâå ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷åííûì ñ ìîìåíòà
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.

È, íàêîíåö, äîãîâîð îáÿçàòåëüíî äîëæåí
ñîäåðæàòü ñëåäóþùèå óñëîâèÿ: îïðåäåëåíèå (îïè-
ñàíèå) ïîäëåæàùåãî ïåðåäà÷å îáúåêòà äîëåâîãî
ñòðîèòåëüñòâà, ñðîê ïåðåäà÷è çàñòðîéùèêîì
îáúåêòà äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà, öåíó äîãîâîðà,
ñðîêè  åå óïëàòû, ãàðàíòèéíûé ñðîê íà îáúåêò äîëå-
âîãî ñòðîèòåëüñòâà. Ïðè îòñóòñòâèè õîòÿ áû îäíîãî
èç ýòèõ ÷åòûðåõ óñëîâèé äîãîâîð áóäåò ñ÷èòàòüñÿ
íåçàêëþ÷åííûì.

Âîïðîñ:  êàê ìîæíî çàùèòèòü ñâîè ïðàâà
ó÷àñòíèêà äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà?

Í.Â. ØÀËÅÂÈ×, Ñåðòîëîâî
– Ïðè çàùèòå ïðàâ ó÷àñòíèêà äîëåâîãî ñòðîè-

òåëüñòâà, â ïåðâóþ î÷åðåäü, íàäëåæèò ðàçîáðàòüñÿ,
êàêèì ïî ïðàâîâîé ïðèðîäå ÿâëÿåòñÿ ïðàâî äîëü-
ùèêà íà êâàðòèðó: ïåðâîíà÷àëüíûì èëè ïðîèçâîä-
íûì.

Åñëè ïðàâî äîëüùèêà ïåðâîíà÷àëüíî, îíî
íåçàâèñèìî îò èíûõ äîãîâîðîâ, íàõîäÿùèõñÿ â
öåïî÷êå ìåæäó äîëüùèêîì è çàñòðîéùèêîì. Ñîîò-
âåòñòâåííî, åñëè ãðàæäàíèí èñïîëíèë ñâîå îáÿçà-
òåëüñòâî ïî îïëàòå, îí èìååò ïðàâî òðåáîâàòü
ïåðåäà÷è êâàðòèðû, íåçàâèñèìî îò òîãî, èñïîëíè-
ëè ëè ó÷àñòíèêè èíûõ äîãîâîðîâ öåïî÷êè ñâîè îáÿ-
çàòåëüñòâà.

Åñëè ïðàâî äîëüùèêà ïðîèçâîäíî, òî þðèäè÷å-
ñêàÿ ñóäüáà äîãîâîðîâ, ñ êîòîðûì ñâÿçàíî âîçíè-
êíîâåíèå ýòîãî ïðàâà, èìååò áîëüøîå çíà÷åíèå. Â
ýòîì ñëó÷àå ïðàâî ãðàæäàíèíà íà ïîëó÷åíèå êâàð-
òèðû ìîæåò íå âîçíèêíóòü, åñëè, íàïðèìåð, ó÷àñò-
íèê îäíîãî èç äîãîâîðîâ íå èñïîëíèë îáÿçàòåëü-
ñòâà ïî îïëàòå.

Äëÿ íàãëÿäíîñòè ïðèâåäåì ñëåäóþùèé ïðèìåð.
Ãðàæäàíèí À çàêëþ÷àåò äîãîâîð äîëåâîãî ñòðîè-
òåëüñòâà ñ îáùåñòâîì Á, ïî êîòîðîìó îáùåñòâî Á çà
îïðåäåëåííóþ ïëàòó îáÿçóåòñÿ ïåðåäàòü ãðàæäàíè-
íó â ñîáñòâåííîñòü êâàðòèðó. Îäíàêî ó ñàìîãî
îáùåñòâà ïðàâ íà êâàðòèðó òîæå åùå íåò, ïîýòîìó
îáùåñòâî Á çàêëþ÷àåò äîãîâîð ïîäðÿäà ñ îáùå-
ñòâîì Ñ — çàñòðîéùèêîì, ïî êîòîðîìó îáùåñòâî Á
îáÿçóåòñÿ âûïîëíèòü ïîäðÿäíûå ðàáîòû äëÿ îáùå-
ñòâà Ñ, à â êà÷åñòâå îïëàòû ïåðåäàþòñÿ ïðàâà íà
êâàðòèðó. Îáùåñòâî Á íå èñïîëíèëî îáÿçàííîñòü ïî
âûïîëíåíèþ ðàáîò, ñîîòâåòñòâåííî ïðàâ íà êâàðòè-
ðó îíî íå ïîëó÷èëî. Îäíàêî ãðàæäàíèí À èñïîëíèë
ñâîþ îáÿçàííîñòü ïî îïëàòå â ïîëíîì îáúåìå. Åñëè
ïðàâî äîëüùèêà ïåðâîíà÷àëüíî, òî ãðàæäàíèí À
èìååò òðåáîâàíèÿ ïî ïåðåäà÷å êâàðòèðû. Åñëè
ïðàâî ïðîèçâîäíî, ãðàæäàíèí À ìîæåò ïîòðåáîâàòü
òîëüêî âîçìåùåíèÿ óáûòêîâ îò íåïîñðåäñòâåííîãî
êîíòðàãåíòà ïî äîãîâîðó — îò îáùåñòâà Á. Ñóäåá-
íàÿ ïðàêòèêà ïî äàííîìó âîïðîñó íåîäíîçíà÷íà,
îäíàêî èìåþòñÿ òåíäåíöèè ê îïðåäåëåíèþ ïðàâà
äîëüùèêà êàê ïåðâîíà÷àëüíîãî.

Îòâå÷àåò þðèñò 


